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DISPOSITIONS  APPLICABLES AUX  ZONES
URBAINES
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CHAPITRE | - ZONE U

Caracteére de la zone :
Zone bétie et constructible qui comprend 3 sectaurs -

Un secteur Ua:
Il s'agit d'un secteur urbain & caractére certrai d'habitat trés dense et
de services, ou les batiments sont construits en ordre continu.

Un secteur Uc :

I s'agit d'un secteur urbain de moyenne densité destinée a accueillir des
consfructions individuelles groupées ou des petits collectifs. Clest une
zone dite de construction en ordre discontinu.

Elle comprend un «espace boisé & conserver» / arbres hautes tiges
(confort paysager du village)

Cette zone comprend un sous secteur Uca..

Un secteur Uy :

il s‘agit d'un secteur d'extension de faible densité, insuffisamment équipé,
destiné & accueillir des constructions individuelles ou la réhabilitation et
I"extension mesurés de constructions existantes.

S'gjeutent aux régles de ces secteurs, nonobstant la mention “non réglementé”
y figurant, les législations et réglementations gensrales et spécifiques en
vigueur.

SECTION I - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES
SOLS

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisations et d'occupation du soi non
mentionnées & 'article U2 ci-dessous et en particulier :

- le. stationnement isolé des caravanes,

-'aménagement des terrains pour 'accueil des campeurs, des caravane

- les installations I€égéres de [oisirs,

- 'ouverture de carriéres,

- les affouillements et exhaussements du sol d'une superficie de pius de 100 m2
ou d'une profondeur de plus de 2 métres.

sont interdits, dans ies secteurs « U » classés « inondable », (zone d'aciéa matériglisée par une frame
«bleue « surles documents graphiques du P.LU. :

-toutes constructions nouvelles,

-tous remblais et cldtures en dur,

-les caves, sous sols et garages en s0us sols.
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Pour [ totalitd des secteurs « U » classés en zone inondab e ¢
- foute fransformation de baiiment existant ou extensicn de batiment, entrainant une emprise
Qu ¢t devia compcrier un vide sanitaire de hauteur minimale de 0,60 mere en sous face de
plancner. a partir du terrain naturel, et dans ic limite maximaote de 20 mz .

Secteur Uy

- 'e stationnement isolé de caravares.

- 'laménagement des terrains pour " accuel des campaurs, des caravarss .

- les habitations iégéres de oisirs,

- 'ouverture de carriéres,

- les affouiliements et exhaussermients du so! d'une superficie de plus de 100 m2
ou d'une profondeur de plus de 2 métres,

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Secteur Ua et Uc :
Sont admises :

¢ Les constructions & usage :

- d'habitation et de piscine.

- hbtelier

- d'équipement collectifs

- de commerce et d'artisanat
- de burequ et de services

- d’enfrepdts commerciaux

- agricole sans nuisances.

0 Les lofissements & usage d'habitation,

0 les immeubles coliectifs y compris sociaux st socio-culturrels

v Les groupes d'habitations,
v Les installations et tfravaux divers parcs d'atiraction, aire de jeux et de sports,
aire de stationnement ot depdt de véhicules

- les piscines.

Les occupations et utilisations suivantes ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-aprés :

- Les instaliations classées soumises & simple déclaration.

- Les installations classées connexes & la zone.

- U'aménagement et l'extension des installations classées existantes, dans la
mesure ou leurs nouvelies conditions sont conformes 4 la légisiation en vigueur.

En sous secteur Uca ¢
- Les campings & ia ferme et les aires de campement.

Secteur Uy :

Sont admises :

- Les constructions isolées & usage a'habiiation et de piscine.

- La réhabilitation de constructions existantes et leur extension périphérique
en mitoyenneté ,ou dans un rfayon maximal de 12 méfres.

- Lles constructions et Squipements nécessités par des infrastructures

communales existantes ol & créer.
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les occupations et utilisations suivantes ne sont admises que si elles respectent

les conditions ci-apres :

- Les installations classées SCumises & simple déclargrion:

- Lesinstallations ciassées connexes alazone.

- L'aménagerment et 'extension des instaliations ciassées existantes, dans ia

mesure cu leurs nouvelies conditions sont conformes ala IEgisiation en vigueur.
'3TS TOUS secteurs | les équipements d'intérét cublic.

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE U 3 - ACCES - VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU/ASSAINISSEMENT

Les constructions doivent atre desservies par les rdseaux public deau et
d'assainissement.

Secteur Uy :

Les constructions doivent &tre desservies par le réseau public d'eau potable.

Le raccorderment au réseau public d'assainissement sera cbligatoire apres
rédlisation de celui-ci,

ELECTRICITE - TELEPHONE :

Pour toute construction ou installafion nouvelle, les branchements aux iignes
de distribution d'énergie électrique ains qu'aux cdables teléphoniques sur le
domaire public comme sur ies propriétés privées doivent &tre réalisés en
souterrain.

EAUX PLUVIALES :

- Les oménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des
eaux pluviales vers le réseau public les collectant s'il existe : sinon Vvers un
exutoire naturel et comporter tout dispositif permettant avant rejet la rétention
de 100 litres d'eau par métre carré imperméabilisé avec un débit de fuite des
volumes retenus de 51/ s / ha.

- les constructions nouvelies devront avoir une marge de recul de 5 métres
minimum (ou défimitée suite & une étude hydrautique spécifique) par rapport
Qux axes drainants de type cours d'equ, talweg et fossés.

ARTICLEU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Secteurs Ua et Uc :

Non réglements.,

Secteur Uy :

Les terrains batis ou & batir résulfant de divisions postérieures & «a date
d'approbation du présent P.LU. ne doivent pas étre inférieurs & 1 500 m2.

La filiere d’assainissernent serg en conformité avec les filiéres préccnisées par
'e schéma d’assainissement sffectué sur la Commune.(cf.BET.EPUR).
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ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Secteur Ua :
Les consruciions nouveliss neuvent

pulslic.

I
[}

fre implantées en imite dau domaine

Secteurs Uc et Uy:

Er bordure des voies publiques ou privées, les constructions doivenrt étre
implantées cu-deld des marges de recuiement indiquées sur les documents
graphiques.

Pour les constructions isolées, =* & défaut dindication sur les documents
graphiquss, aucuns construction ne peut &étre &difiée a moins de 8 matras de
l'axe des voies. Cette regle ne s'applique pas pour 'es voiries infernas des
opérations d'ensembie.

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Secteur Ua, Uc et Uy:
Les consiructions peuvent &tre implantées :

- soit en limites séparatives,

- sait de telie facon que la distance horizontale de tout point du
batiment au point le plus proche de la limite séparative, soit au moins

egadle & la moitié de la différence d'aliitude entre ces deux points,
SanNs pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Secteur Ua

Limplantation en iimite séparative ost obligatoire sur au moins une limite
aboutissant aux voies.

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Nor réglernents.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglements.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Secteur Ua:

La hauteur maximale des consiructions n'excédera pas la hauteur de la pius haute
construction existante, & I"égout de toiture, sans pouvoir depasser 9 métres.

Secteurs Uc et Uy :

PLU de la COMMUNE DE SAUMANE . REGLEMENT 6



L3 hautsur maximaie des construct ons nouveles n'excedera pas 7 metres 4 I'égout de

toit

ure,

ARTICLE U 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - Aspect général - 1! est rappeié cue le permis de construire peut &ire rafusé ou n'éire accordé
Jue sous réserve de I'observation de prescriptions spéciaies si ies constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
sont de nature & porter atteinte auy caractere ou a l'intérét des lieux avaoisinanis, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi Qu’a ia conservation des perspectives monumentales (article R
111-21 du code de I'urbanisme).

Ure affention particuliere sera apporfée aux projets de construciion, rénabilitation, restauration.
intervenant dans 'ancienne agglomération et les mas jouxtant la zone urbaine, compte tenu du
caractere patrimonial et historique da & la présence de Monuments et Sites Historiques.

2 -Toitures : L'agencement des nouveiles toitures respectera la logique d’organisation des toitures
existantes. Les versants de ia toiture doivent étre du méme sens que ceux des constructions
avoisinantes. D'une maniére genérale les pentes des toitures seront comprises entre 25 et 32%.

3 - Terrasses : La création de terrasse en toiture accessible est & exclure.
Les terrasses en tfoiture ne peuvent etre acceptées que si elles sont de petites dimensions et
permettent d’améliorer I'articulation entre des couvertures dont le raccordement serait peu
fonctionnel et inesthétique.
La création de terrasse couverte, gvoquant les anciens séchoirs typiques du paysage urbain gardois,

peut-&tre acceptée, si alle s'inscrit dans une certaine logique de disposition architecturale avec e
reste de la toiture.

NOTA: La création d'une terasse en toiture entraine par voie de conséguence la création |
d’'éléments de maconnerie en élévation (mur, garde-corps, ou autre instaliation) susceptibies de |
porter atteinte & la nappe générale des toitures caractéristiques des villages gardois. ‘
Ce type d’intervention pose un réel probléme d’urbanisme en général et également sur les
conséquences diverses par |'effet d'exemplarité qu'elle suscite par la multiplication de ce type
d’aménagement a long terme sur la ville, avec émergence de parasois et aufre mobiliers proliférant

La préservation des toitures permet de maintenir un aspect général d'authenticité d'un lieu de
qualité.
Les terrasses en toiture sont des dispositions d'un effet “artificiel” sn architecture et finissent par

__bandliser” progressivement un vilage de caractére.

i
f
§
g
sur les toits, d’un effet trés incongru. i
{
|
|

4 - Couverture : Le matériau de Couverture des constructions anciennes sera de préeférence de la
vielle tuile canal de récupération (@ poser en couver) ou de la tuile de terre cuite dite canal ou
demi-ronde vigillie, & poser selon les techniques traditionnelles.

S -Percements : Les percements soni des éléments importants de la composition architecturaie.

Les ouvertures créées auront des proportions rectangulaires a dominante verticale (rapport 1 x 1,4
environ),
A l'occasion de fravaux, les percements récents de proportions carrées ou rectangulaires seront
modifiés afin de retrouver un ordonnancement et des proportions plus classiques. Des adaptations
sont admises dans le cas d’une réhabilitation afin de respecter les normes de sécuriité du batiment ou
en cas d’ouverfure donnant sur une loggia, une terrasse couverte, ou sur un paysage qui ie justifie.

6 - Matériaux et couleurs
La teinte et la finition de I'enduit devront respecter celles des enduits
anciens permettant une bonne insertion dans I'environnement, ou respecter la palefte
des teintes &tablie par la Commune, s'il y a lieu.
il en est de méme pour ce qui concerne les menuiseries.
Les facades de teinte bianche sont interdites.
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7 - escldrures -

Daivent étre simples =t recnercher 'harmenie des marérigux ef CE ew Mise =n ceuvre avac o
conguciion principale et l'ervironnement

L8S murs et murets serant dotés de barbacanes assurant un dépit de 5 ifres/seconoe, scit une
barsacane @100 tous les 10 metras s seront obligatoirerrent enduits sur le paremeni sur domains
oubiic, ou doutle faces s'ils sont &difiés en fimite separative

2 - Enseignes st eléments en facade :

Teute pose d’enseigne et de bache devig faire I'objet d’une demande d'actorisation
L2 projet devia préciser iss dimensions, materiaux et couleurs utilisés.
~¢ coffre des volets roulants Sera piace atintérieur, derridrs e inteau
tes enseignes frontales seront disposées sur e panneau frontal du ooftier et
n‘excéderont pas la largeur de la vitrine.
-Ss enseignes en drapeau seront imitées & une enseigne par vitrine.

- Les stores type corbeilles sori a exclure. Seuls sont acceptes des stores droits
enroulables. lls seront de feinte unie ou & rayures.
Les compteurs seront encastrés dans le mur et dissimuiSs derriére un volet.
Les cdbles (EDF, TELECOM, ECLAIRAGE PUBLIC, ..)) seront placés SOuUs corniche oy
genoise.

? - Antennes, paraboles, capteurs solaires, Climatiseurs ... :

Les climatiseurs, antennes, paraboles, conduits de fumée, ne pourront &tre installés en fagade
et devront étre intégrés dans les constructions.

Pour les climatiseurs, en Ccas d'impossibilité technique avérée, i pourrorit étre posés en facade g
condition qu'il respectent Ia réglementation relative & leur ufilisation et soient recouverts d’'une
peinfure adéquate permettant une bonne intfégration dans Yenvironnement bati.

Les capteurs solaires sont autorisés.

De pius,

- Les démoiitions doivent faire obligatoirement I'objet du permis de démolir,

- L'emploi en couverture de la tuile traditionnelle de terre cuite dite tuile ronde ou tuite
canal ; ou tuile vieilie, est obligatoire & l'exclusion de foute autre.

- Lles baies en fagade doivent respecter une proportion verticale, iq hauteur dominant
ia largeur dans un rapport compris entre 1, 5/1 et 2/1.

- Dans tous les cas le permis de construire pourra étre assorti de prescriptions d'aspect,
pour respecter 'article R 111.21 duy Code de I'Urbanisme (Rappel).

ARTICLE U 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT
Non réglementé.

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - CLOTURES
Non réglementé.

SECTION I - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE U 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglemen
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DISPOSITIONS  APPLICABLES AUX  ZONES
NATURELLES
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CHAPITRE | - ZONE [IIAU

Caractére de ia zone

Zone d'urbanisation fuiure réservée cux opéraiions et équipements de
fourisme et lolsirs (campings, sports, etc ).

La réalisation de cette zone n'est possible que sous réserve de la prise en
charge des équipements par les constructeurs,

tlle comprend deux secteurs: HHAUG (la Pradelle)et iAUR ('Hom).
S'gjoutent aux regles de cette zone, nonobstant la mention"'non
reglementé "y figurant, les iégislations et régiementations générales et
spécifiques en vigueur.

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION ET DE 'OCCUPATION DES
SOLS

ARTICLE IIAU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes dutilisations et d'occcupations du sol non
mentionnées 4 'article IAU2 ci-dessous.

Sont interdits, dans les secteurs classés « inondable », (zone d'aléa fort matérialisée par une trame

«bieue « sur les documents graphiques du P.LU. :

-toutes constructions nouvelles,

-fous rembilais et clétures en dur,

-foute transformation de batiment existant ou extension de bétiment, entrainant une emprise au sol.

-les caves, sous sols et garages en sous sols.

Pour la fotalité des espaces classés en zone inondable ;

- toute fransformation de batiment existant ou extension de batiment, entrainant une emprise

Qu sol devra comporter un vide sanitaire de hauteur minimale de 0,60 métre en sous face de
plancher,  partir du terrain nature!, et dans la limite maximaie de 20 m?2 .

ARTICLE [HAU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

-Les aménagements et agrandissements des constructions existantes & la date
d'approbation du P.LU.

- Les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs ef de caravanes y compris
teurs installations fixes et logement de fonction.

- Les constructions & usage d'équipements collectifs tels que socio- culturels

- Les terrains de sports et les aires de jeux.

- Les constructions & usage dthabitation lorsque teur présence est nécessaire
pour le fonctionnement ou is gardiennage des établissements admis dans ia
zone et araison d'une seule par établisserrent.

- les piscines.

Secteur -La Pradelie (secteur | Ala):
Sont autorisées
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- 188 oChivitds & caractére arfisana agricole directement liées aux fonctions
socio-educatives des Etoblssarmants existants, et les constructiors lides at
nécessaires & ces activités.

Secteur - 'Hom (secteur HHAUD) :
Sont autorisées

Ime ~ St e A ~ At S rea T o Hactis sonin ix &t cmmicom 1+ ra
-~ 128 CoNsTTUCTIons & GuSage ceguicemants coliect o, SUTIQUX €1 50CiIC-Cuiturels.

Dans tous secteurs : les équipemants o intérat cutic,
Pour toute zone et secteurs :

- les aménagemerts 1éaiisés sur tour ferain deviort garantr 'éceulement des
Saux pluviales vers le résecu public les cociactant i existe ; sinon vers un
exutoire naturel et comporter tout dispositif permettant avant rejet ia rétention
de 100 fitres d’'eau par métre carré imperméabiisé avec un débit de fuite des

volumes retenus de 51/ s/ ha.
- ©8 constiuctions nouvelles devront avoir une marge de recul

de 5 métres

minimum (ou délimitée suite @ une &tuce hydraulique spécifique) par rapport

Qux axes drainants de type cours d'eau, talweg et fossés.

SECTION 1i - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE AU 3 - ACCES - VOIRIE

Les acces directs nouveaux sont interdits sur ia RD 907.

ARTICLE [IAU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU / ASSAINISSEMENT
Les constructions doivent étre dessarvies par les réseaux publics d'eau et

d'assainissement, sauf pour la zone AU (chéteau de I'Hom), qui reste er
raccordements autonomes.

ELECTRICITE - TELEPHONE :

Pour toute construction ou instaliation nouvelle, les branchements aux lignes
de distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux cabies téléphoniques sur le
domaine piblic comme sur les propriétés privées doivent étre réalisés en
souterrain,

ARTICLE IHHAU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

La superficie minimale des terrains en assainissement autonome (chateau de
"Hom) est fixée & 1500 m2.

ARTICLE [lIAU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En bordure des voies publiques ou privéss, les constructions doivent &ire
implantées au-deld des marges de reculement indiquées sur les documents
graphiques.

PLU de la COMMUNE DE SAUMANE . REGLEMENT



P fon sur les docurments
graphiaues, aucune construction ne peut étre édfiée & moins de 8 matres ce

ARTICLE lIAU 7 - IMPLANTATICN PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

~2S COnstiuctions peuvent éire implantées :

- soit en iimites séparatives

- SCit de talle fagen que la distance norizortale ds tout paint du pétiment au
pcint le plus proche de la limite séparative, soit au mains egale a la moitié de
'a différence d'atfirude entre ces deux poinits, sars pouveir éfrs inférieure a3
meétres.

ARTICLE H{lIAU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE IIAU 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglements.

ARTICLE [HIAU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Ccleutée du sol nature! & I"'égout de toiture.

Zone lIAU : hauteur maximale (hm) = 7 métres.
Secteur AU a: hm = 9 métres,

secteur AU b : hm = 9 métres pour coltectif,

ARTICLE {lIAU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le permis de construire pourra étre assorti de prescriptions d'aspect, pour
respecter 'article R 111.21 du Code de 'Urbanisme (Rappel).

En particulier, les couleurs doivent &itre de teinte s neutres ot respecter les
caractéristiques environnantes existantes.

ARTICLE HIAU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT
Tous les stationnements de véhicules doivent &tfre situés hors des emprises
publiques.

ARTICLE IHAU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - CLOTURES
Non réglementé.,

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE IIAU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS
Non réglements.
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CHAPITRE 1I- ZONE A

Caractére de la zone -

Zone naturelie & protéger,en raison da Ia valeur économigue des sois,ef
réservee a l'exploitation agricole.

S'ajoutent aux régles de cette Zone,nonobstant ia mention "non
reglements” y figurant les Iegisictions et réglementations génércles et
specifiques en vigueur.

Elle comprend un secteur Aa, dans lequel est autorsée ia ;
constructions dégradées.

(U]

ncoditation des

SECTION I - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES
SOLS

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

sont interdites toutes les formes d'utilisations et d'occupations du sol non
mentionnées & I'article A2 ci-dessous.

Sont interdits, dans 'es secteurs classés «inondable », (zone d'alda fort matériaiisée par une trame
«bieue « suries documents grophigues du P.L.U. :

-foutes constructions nouvelles,

-tous rembiais et cidtures en dur,

-toute transformation de batiment existant ou extension de batiment, entrainan® une emprise au soi
-les caves, sous sols et Qarages en sous sols.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Dans I'ensemble de a zone

-Les constructions nécessaires & ‘'exploitation agricole & condition d'étre

mplantées & proximité des constructions existantes. Toutefcis,cette condition

n'est pas imposée pour la premiere construction,dans I2 cas o ‘exploitation

ne comporie aucun bdtiment existant dans la zone de méme propriété

fonciére,et dans le cas de creaticn d'une nouvelle exploitation sur entité

fonciére nouvelle

-les élevages dans les conditions  d'implantction imposées  par Ia
réglementaticn sanitaire.

-Les serres.

-les abris de jardins.

- les piscines

- Les aménagements et agrandissements des construciions existanies, y compris les constructions
deégradées, & la date d’'approbation du PLU, jusqu’d un plafond de SH.ON de 30% par iapport aia
SH.O.N. existante, quelle que soit sa superficie d’origine.

ar ailleurs, dans les secteurs classés « inondable » sur les documents grapniques, et afin de réduire
'alea lie au risque d’inondation des constructions, it est exigé :
- une sous face de piancher située auy dessus des plus hautes eaux connues.avec un minimem
de 0.60 m au dessus du terrain naturel.
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Jne emprise au sol imitée & 20 m2 pour les nanitctions et 20% de 'emprise au sol axistanta
Dour les autres cansfructions, une seule fols. et er ne dépassant pas les 30% de SH OR
Sutcrisée.

- la réalisation d'un niveau de piancher refuge pour fes extensior me

rwCTnons existantes  qui n'en disposeraient Las deja et qui sont situds dans |'envel

€ seprembre 2002 ou centurds par cette ENVveloppe Gs Ccrus
cnstructions nécessaires @ I'apr des véhicules .a une distarce mavmaie

0 maires des constructions existantes

Qons

o

-

~L2S
e 5

(@]

-les équipements d'intérét pubiic,

fsur Aaen sus des autorisations ci avant

La réhablitction des consructons dégradées existantes. a g dats
d'aoprobation du PLU.

(92
@
O ©

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE A 3 - ACCES - VOIRIE

Non réglementé,

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Non réglemenié.
Eaux pluviales :
- les aménagements réalisés sur tout ferrain devront garaniir 'écouiement des
Saux pluviales vars le réseau public ies coolectant s'ii existe ; sinon vers un
exutoire naturel et comporter tout dispositif permettant avant rejet la rétention
de 100 litres d'eau par métre caré irnperméatilisé avec un débit de fuite des
volumes retenus de 51/ s/ ha.
ies constructions nouvelles devront avoir ure marge de recul de 5 métres
minimum (ou délimitée suite & une gtude hydraulique spécifique) par rapport
Qux axes drainants de type cours d'eau, falweg et fossés.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent atre implantées au-dela des marges de recuiement
indiquées au plan.

A défaut dindication figurant au plon, aucune constructions nouvsiie ne
pourra étre implantée & moins de 10 metres de I'axe des voies cubliques.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent atre impiantées :

- soif en limites séparatives,

- soit de telie facon que la distance norizontale de tout point du bdtiment a.
point le plus proche de iq limite séparative, sait au moins égale @ la moitié ds
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a airerence dattitude entre ces doyux Poinis. 3Cns pouvor éirs inférieure & 3
ratre
meres.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

T N
Nenregiemenie

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Nen réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Non réglemenié,
ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans fous les cas, le permis de construire pourra éfre assorti de prescriptions
d'aspect, pour respecter i'article R 111.21 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT
Non régiementé.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
Non réglementé,

SECTION {il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

l.constructions nouvelles : non réglementé.
2.constructions existantes : voir article A2,
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CHAPITRE Ill- ZONEN

Caractére de Ig cne |

Zone naturelie & proteger pour des raisons de guclité de site et de
payscge | cu de risques.

Eile comprend un secteur Na de protection d'éguipements pubiics -
captage d'eal poiable, station o ‘épuration

SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION ET DE
L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU sOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisations et d'eccupations du sol non
mentionnées & 'article N2 ci-dessous et en particulier :

- le stationnement isolé de caravanas
- le camping

Sont interdits, dans les secteurs classés « inondable 5 (Zone d'alég fort matérialisée par une rame
« bleue « suries documenits graphiques du P.LU. -

-toutes constructions nouvelles,

-fous remblais et cidtures en dur,

-toute transformation de batiment existant ou extension de batiment, entfrainart une emprise au sol
-les caves, sous sols ef garages en sous sols.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

-Les aménagements et agrandissements des constructions existantss & la date
d’approbation du PLU.dans les conditions fixées & l'article 14 du présent
reglement.

-Les activités exclusivement lices & la gestion de Ia forét et a I'élevage, (dans
1SS conditions d’implantation imposées par iq réglementation sanitaire en
vigueur), & {'exclusion des etablissernents classés.

Concernant les propriétés a usage d’habitation exciusivement -

-les abris de jardins, de moins de 20 m2 et & une distance maximale de 30 m.
-1S8 piscines, & 40 meatres maximum des constructions existantes,

-1&s equipemants d'intéras oublic.

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES sOLS

ARTICLE N 3 - ACCES - VOIRIE
Sans objet
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ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans chjer
Ecux pluvialas -

€5 amenagements réalisés sur tout terrain devront garantr 'écoulement g
SOUX pluvidies vers le réseau Lpuplic lzs cociectant s exista ; sinon var
SxUtoire naturel of Compoorier tout C‘(SCCSff Lermetiant avant rejet ig rét

de 100 litres 3'eau par métre carre meermachiisé avec Un débit de iy
volumes ratenus de 51/ ¢ / ha.

S5 constiuctions nouvelles deviont avolr Une marge de recul de £ matrag
mINIMUM (OU délimitée suite 4 une £+ude fydraulique spécif iques n

CUX Gxes drainants de type cours <'eay, tan wag et fossés,

ARTICLEN S - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans cojet

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sans objet

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans ciojet

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES$ CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Sans objet

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet

ARTICLEN 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Sans objet

ARTICLEN 1} - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTEONS
Voir article U11.

ARTICLEN 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT
Sans objet

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - CLOTURES

PLU de la COMMUNE DE SAUMANE . REGLEMENT
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Sans objet

SECTION lil - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS
Concernant ies constructions admises & I'arficle N2, alinéa 1, la SHON
maximale autorisée ne doit pas excéder 200 m2, y compris | existant.
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ANNEXE
RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

LS5 COnstruchions doivert présenter une sipliciig de volume, ure unitd d'aspect
compaotibies ovec e respect css perspecrtives. du paysogs et de ‘environnement

refation avec ie

h s ot~ - POy g 2 iy R SNPPEC 4 i $ —~ A~ S it i~ ~ ~1 ~y e o
Ul prafet de censtruction doil étre Arudié en fenction des Caractéristiques naiurelies au tenain sur
Tl 1

ieque! sera implantée ia construction g fopographie du terain doit &4e absclument respectée =i
les riveaux de ia construction se réparic =t se décaler suivant 1a pente

- VOLUME 2T FORMES

Dla forme générale de la constiuction, Ta hauteur, ia direction des faitages et ia perte ces toitures
doivent étre déterminéss en tenar* compie des caractéristiques architecturates intéressantes de
"environnement bai.

es extensions, modifications ou aménagements des consiructions existantes doivent avoir pour efiat
de conserver d'améliorer ou de rendre & chaque batimsant son caractére d'origine.

2)La pente des toitures se situera an général entre 20 % et 40 %, Les toitures terrasses et les toits & une
pente ne sont admissibles que s'ils peuvent sintégrer correctement dans le site concemné par ia

construction (par exemple, s'il s'agif de constructions de faible volume s'appuyant sur les murs de
‘habitation principale).

3) Les percements des facades doivent étre & dominante verficdle nefte (hauteur dominant la
largeur dans ur rapport compris entre 1.5/1 et 2/1) et éviter os répétitions systématiques et les
symétries (sauf affirmation d'une architecture marquée).

Pour fes constructions existantes, pour augmenter I'éclairement d'un locdl, il est préféracie de percer
une ou plusieurs baies supplémentaires plutdt que d'largir celies existantes. Les fenétres possédant
des encadrements en pierre taillée participent & l'ordonnance architecturale de la facade. Elies
doivent étre conservées et au besoin restaurées.

Les ouvrages en saillies, tels qQue balcons, perrons, acces, escaliers extérieurs, cheminées. antennes,
enseignes, canalisations extérieures, etc, doivent rechercher avant tout ia simpicité et
"harmonisation avec l'environnement bati ou naturel,

it - LES MATERIAUX

1) Tout matériau doit &tre utilisé selon ses propres qualités et A lintérieur de son domaire spécifique
d'emploi. Par exemple, les parpaings doivent &tre endiits. les buses ne doivent pas servir de pilier de
cibture et les pierres ne doivent pas étre peintes.

Les matériaux de couverture et de bardage. les enduiits, les menuiseries et ‘=3 huisseries extérieures ne
devront présenter aucune brillance.

2) Les toitures :
L'usage de la tiie plate est proscrit. A défaut de tuile candl, les toitures pourrent étre en TUile rormane
cu assimilée, da feinte pdle et discréte (ocre - rose - pailie)

Selon le secteur concemé et sous réserve g'étude de ‘oaaptation au site, d'autres matériaux de
Couverture peuvent &tre admis,

‘es capteurs solaires doivent étre intégrés au volume de G consituction, en fonction de o
composition architecturale de fensemble.
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3) Les fagades

7

-C piere et fenduit sor- utilisés Tadticnnelemrart en fae oo

(LO18% 8
Q) La piens -

fal
=5

ment des facadss er pisire daoit SSpecier 'es conditions de mise er ceuvie de celle-c Seuis

nes & restar Coparents les opareilages réquliers en Moeilons ou en piarre de iaile Dars
€ JQint doit éfre beuré qu nu du carement Ius scuvent les oy
WSS encadarements de baie STHNTs sont dastindes d &4re et & rac

C) Les enduirs
s seront d'aspact rustique, diun ton neutre se rapprochant ‘e Pius possinia du fon piefre du pavs. lis
doivent rachercher IF QICrisation aved l'ervin nnement natural ou pari

Jne attention caricuigre serg apportée a ia composition de l'eraus (s possivie urt sable @
grandiométrie nj frop fine, ni tro nomogére + chaux aérienne ou @ aéfaui chaux hydravique de
dureté moyenne / Pas d'enduits plastiques ou & base de cCirrent), @ sa couleur (qui doit donner lieu
des essais avant te choix aefinifify et & sa finition (surface talochée oy grattés),

4) Menuiseries ot huisseries extérsuras -

Elles doivent atre chcisies cvec un souci d'harmonisation Gvec les autres matdriaux et avec
'environnemeant bati ou nGturel.

V- CLOTURES &7 CONSTRUCTIONS ANNEXES

1) Les cldtures
Dans les secteurs de bar ancien, les cidtures pleings seront choisies ge préférence (murs de pierre oy
agglos. enduits) et devront rechercher une certaire continuité avec les facades environnantes.

Dans iss secteurs de constructions pavitonnaires et dans ceux o Fenvironnement naturel domine, les
ciétures seront de préférence tras discrétes (Petit mur bahut surrmonté de grilage, éléments de baois
Ou de ferronnerie trég simples) et doublées d'une haie vive constituée d'essences adaptées au climat
0Cal Une cléture peut €galement étre totalement végétale.

Toute recherche d'effet décoratif fapageur est & proscrire
2) Les annexes

Les constructions annexes au batiment principal doivent étre traitées avac je méme soin que celui-c;
&1 ne pas étre constiruées d'assemblage de matériaux hé&téroclites,
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